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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att utdka byggratten for den arkiv- och kontorsverksamhet
som bedrivs pa fastigheten Vinkelhaken 2. Den nuvarande hyresgasten,
Riksarkivet, planerar att flytta verksamheter fran andra delar av landet till Arninge
och magasinkapaciteten behdver darmed utokas.

Fastighetsagaren Boetten Forvaltnings AB, nu Boetten Fastigheter AB, inkom
under 2015 med en begaran om planbesked for en utékad byggrétt for arkiv och
kontor pa fastigheten. Inom fastigheten har en utbyggnad om tre vaningar arkiv
samt en ny kontorsdel gjorts under 2019. Detaljplanen méjliggor en byggratt for
att ytterligare kunna bygga tre vaningar pa den nya utbyggnaden.

Riksarkivet har utarbetat en lokalférsorjningsplan for myndighetens hela
verksamhet, dar en utbyggnad av Vinkelhaken 2 skulle mojliggdra en fortsatt
utveckling av Riksarkivets verksamhet i Arninge. Det skulle ocksa mojliggora
samarbete med andra kulturarvsmyndigheter med samma krav pa en god
forvaringsmiljo.

Planen dverensstammer med kommunens oversiktsplan.

Orienteringskarta.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

e Detaljplanekarta med bestdammelser, skala 1:1000.
e Planbeskrivning

UTREDNINGAR, BILAGOR
e Geoteknisk utredning, 2017-06-30, Geomind.
e Dagvattenhantering, 2018-11-26, reviderad 2018-12-19, Ramboll.
e PM-Oversvamning, 2019-08-27, WSP.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att utdka byggréatten for den arkiv- och kontorsverksamhet
som bedrivs pa fastigheten Vinkelhaken 2. Arkiv-och kontorsverksamheten har
nyligen byggts ut med en ny del om tre vaningar enligt bygglov beviljat 2017-02-
16.

Detaljplanen mojliggor en byggratt om ytterligare tre vaningar pa den nya
utbyggnaden samt mojliggor byggrétt for befintlig natstation. Syftet ar &ven att
reglera dagvattenatgarder och atgarder for att motverka dversvamning samt bevara
vegetation.

PLANPROCESSEN

Planen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900 (efter 2 jan 2015).
Plandrendet fick startbeslut i april 2016. | tolkningen for planbestdmmelser ska
allmant rad for planbestammelser, BFS 2014:5-DPB 1 tillampas (fran den 2 jan
2015).

Antagqnde

Start --—-- Samrdd -...Granskning....i.......cccocoeeeeve iy Laga §
/ kra

BAKGRUND

Fastighetsagaren Boetten Forvaltnings AB, nu Boetten Fastigheter AB, inkom
2015-12-29 med en begaran om planbesked for en uttkad byggratt for arkiv och
kontor med mellan 9 000 - 12 000 kvm BTA pa fastigheten Vinkelhaken 2. Inom
fastigheten finns idag ett befintligt arkiv och en kontorsbyggnad med parkering.
Anledningen till utbyggnaden dr att den nuvarande hyresgésten, Riksarkivet,
planerar att flytta verksamheter fran andra delar av landet till Arninge. | ett forsta
steg har verksamheten byggts ut enligt befintlig detaljplan med tre vaningar arkiv
och kontor. Riksarkivet har utarbetat en lokalférsorjningsplan for myndighetens
hela verksamhet, dér en tillbyggnad av Vinkelhaken 2 skulle mgjliggdra en
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fortsatt utveckling av Riksarkivets verksamhet i Arninge. Det skulle ocksa
mojliggora samarbete med andra kulturarvsmyndigheter med samma krav pa en
god forvaringsmiljo.

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten ar beldgen pa adressen Matslingan 17 i Arninge verksamhetsomrade. |
narheten ligger det nya utbyggnadsomradet i Hagerneholm med bland annat nya
bostader och en stadspark som angrénsar till fastigheten.
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Oversiktskarta 6ver omradets lage i kommunen.

Areal

Planomradet omfattar del av fastigheten Vinkelhaken 2 med en area om 22 400
kvm.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av en storre del av fastigheten Vinkelhaken 2 som &gs av
Boetten Fastigheter AB. Omradet avgransning ar baserat pa underliggande
detaljplan D:171 vilket inte omfattar hela fastigheten.
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Fastigheten Vinkelhaken 2 i Arninge verksamhetsomrade som rod markerat omrade. Den gula
streckade linjen visar detaljplanegransen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och milj6 beslutade den 2016-04-04
ett positivt planbesked till sékanden och gav stadsbyggnadsndamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for fastigheten Vinkelhaken 2 i syfte att prova utokad byggrétt
for arkiv och kontor inom fastigheten. Kommunen har innan planarbetet
paborjades, den 2017-02-16, beviljat bygglov for en utbyggnad med 3 vaningar.
Idag star denna utbyggnad fardig.

Oversiktliga planer

Det nya Taby — dversiktsplan 2010-2030

Forslaget stammer 6verens med Taby kommuns oversiktsplan, antagen 20009.
Omradet ar redovisat som ett utvecklingsomrade for blandad bebyggelse.

FOP

En fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) for Arninge-Ullna antogs i september
2009. Denna FOP anger riktlinjerna for den langsiktiga utvecklingen av Arninge
som ar tankt att genomga en omvandling till en levande och funktionsintegrerad
stadsdel. Inom Arninge kommer nya omraden for framfor allt bostader lankas
samman till det befintliga handels- och verksamhetsomradet. Aven det befintliga
verksamhetsomradet avses pa langre sikt kunna genomga en omvandling dar
industriverksamheter av mer stérande karaktar flyttas och kompletterande
bostadsbebyggelse mojliggors. Sammantaget bedéms planforslaget vara forenligt
med savél den kommundvergripande éversiktsplanen som fordjupningen fran
2009.
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Fordjupad oversiktsplan med planomradet illustrerat med bla linje.

Detaljplaner

Detaljplan, D 171, laga kraft 2002-02-19, ersatts. Den norra delen av D 171 har
redan ersatts med detaljplan D 251 som fortfarande har en géllande
genomforandetid. Omradet &r planlagt for lagerverksamhet och har en byggratt, pa
den del av detaljplanen som avses andras, med en storsta bruttoarea BTA om

18 000 kvm och med en totalhdjd pa 13.5 m.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Infor planbesked gjordes bedémningen att forslaget inte innebér betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte att upprattats till
detaljplanen.

Pagaende eller kommande planering i omgivningen

En strukturplan for Arninge-Ullna pagar och bedoms politiskt godkénnas under
kvartal 2, 2021.

| Gvrigt pagar inget planarbete i naromradet.

Ovriga kommunala riktlinjedokument

Miljoprogram for Taby kommun

Tabys miljoprogram antogs av kommunfullmaktige 2016. Programmet lyfter fram
fem malomraden som sarskilt viktiga for kommunen: Begransad klimatpaverkan,
Giftfri miljo, God vattenmiljo, Biologisk mangfald och God bebyggd milj6. De
mal som framst berér denna detaljplan ar God vattenmiljo och God bebyggd
miljo.

Bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc

Syftet med detaljplanen ligger i linje med kommunfullméktiges beslut om att
Taby ska vara en naringslivsvanlig kommun med expansiva foretag dér
forutsattningar finns for att skapa fler arbetstillféallen. Nya foretag ar valkomna
samtidigt som befintliga foretag ges forutsattningar att vaxa.

Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Taby, Sollentuna, Upplands Vésby, Vallentuna, Sigtuna och
Jarfalla, har utarbetats en policy for hantering av dagvatten. Policyn anger mal for
dagvattenhantering inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen faststéllde den
nu gallande dagvattenpolicyn i mars 2016. Policyn fastslar bland annat att
dagvatten skall fordrojas och renas, garna i ytliga och vaxtbevuxna anlaggningar
som berikar miljon, samt att hdnsyn ska tas till hantering av extrema regn.

Dagvattenstrategi

| oktober 2016 faststélldes Dagvattenvattenstrategin som ytterligare konkretiserar
dagvattenpolicyn. Bland annat stalls krav pa att halva kvartersmarken skall vara
gron eller genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand ska ske i
vegetationsbaserade system. Detta ska, forutom att fordrdja dagvattnet, aven
forbattra reningseffekten genom naturlig infiltration sa att miljokvalitetsnormen
(MKN) for vatten kan uppnas inom utsatt tid.

Cykelplan fér Taby kommun

Taby kommun antog en cykelplan 2014-06-10. Det &r kommunens forsta
cykelplan med malséttning att skapa en val fungerande och anpassad
cykelinfrastruktur, bestaende av ett sammanhangande, gent, framkomligt och
trafiksakert cykelvagnat med enhetlig utformning. Planen pekar pa vikten av drift
och underhall och cykelvéagvisning. Den innehaller aven normer for
cykelparkering samt forslag pa hur kombinationsresor mellan cykel och
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kollektivtrafik kan utvecklas. Enligt tabell 8 i cykelplanen ska omraden for kontor
tillhandahalla 15-20 cykelparkeringar per 1000 kvm BTA.

Parkeringsstrategi for Taby kommun

Taby kommun antog en parkeringsstrategi 2013-12-10. | Tabys parkerings-
strategi faststalls inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i
kommunen. Malséttningen ar att parkeringsstrategin ska stodja utvecklingen mot
en attraktiv stadsmiljo, effektivt utnyttjande av marken i kommunens centrala
delar, framja hallbara transportmedel och planering och samverkan for god
tillganglighet. Strategin anger en parkeringsnorm for cykel och bil pa allman
platsmark samt pa kvartersmark och visar vilka mojligheter kommunen har att
medverka till en god utveckling med stod av cykel- och bilparkering. |
parkeringsstrategin anges tre zoner, A, B och C. Fastigheten ligger i zon C-
Ovriga Taby. Enligt tabell 2 i parkeringsstrategin ska omraden for kontor inom
Zon C tillhandahalla 22 bilplatser per 1000 kvm BTA.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

BEBYGGELSE

Planomradet ligger inom Arninge verksamhetsomrade dar det idag finns ett stort
utbud av verksamheter som lager-, handel-, kontorsbyggnader.
Verksamhetsomradet ligger i Arninge-Ullna som ar under utbyggnad. Flera
bostadsprojekt pagar i den nordvastra delen av Arninge-UlIna, totalt inom hela
omradet planerar kommunen for ca 2 300 bostader. Direkt véaster om planomradet
ligger det utvecklade omradet Hagerneholm med nya bostader och en stadspark.
Med hansyn till utvecklingen i Hagerneholm &r det viktigt att tillkommande
bebyggelse far en attraktiv utformning.

Ullna strand /

Till vanster: Oversiktsbild 6ver utbyggnadsomraden i Arninge — Ullna. Planomrédets placering ar
illustrerad med bla linje. Till hoger: Planomradet ses séder om ny bebyggelse i Hagerneholm.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Vinkelhaken 2 finns en aldre huvudbyggnad om 19976 kvm
BTA (bruttoarea) arkiv- och kontorsytor samt en utbyggnad i tre vaningar om
13486 kvm BTA som byggdes under 2019. Vid arsskiftet 2019-2020 planeras
denna utbyggnad sta helt fardig. Huvudentrén finns pa byggnadens dstra sida,
vand mot Matslingan.

Utbyggnaden efter det beviljade bgglovet ner ksrution. Vy frdn Matslingan mot huvudentrén.
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Tillganglighet

Parkeringsplatser reserverade for personer med nedsatt rorelseférmaga ska
anordnas nara entréer och utformas enligt Boverkets byggregler. God
orienterbarhet och tydlig skyltning &r ocksa en viktig tillganglighetsaspekt.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Tillgangligheten med bil ar god. Planomradet ligger vid gatan Matslingan. V&g
264 (aven kallat Arningevagen) ligger ca 600m bort och védg E18 ligger ca 3km
fran omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet &r idag tillgangligt med buss. Busshallplatser finns utmed
Leverantdrsvagen och Kundvégen och trafikeras av linje 524,615, 625, 686 samt
626. Aven linje 629 trafikerar i nara anslutning till planomradet.

Inom nagra ar kommer Arninge station att std klart, avstandet fran planomradet
till resecentrumet ar ca 1km. Har kommer en kollektivtrafiknod att skapas for alla
trafikslag och fungera som en omstigningsplats for trafikanter fran cykel, bil, buss
och sparbunden trafik. Bade lokala och regionala bussar ska trafikera
resecentrumet vilket skapar goda forutsattningar att koppla samman det regionala
natet med det lokala.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Matslingan pa motsatt sida av fastigheten Vinkelhaken 2 finns en
trottoar. | dvrigt ar mojligheten att nd planomradet till fots eller med cykel idag
begransad. Det finns gang- och cykelvagar som leder till verksamhetsomradet
men det finns inget sammanhangande gang- och cykelvagnat utbyggt inom
omradet. Verksamhetsomradet ar en bilorienterad miljo, vilket kan paverka
tryggheten for fotgangare och cyklister och darmed viljan att ga och cykla.

| kommunens cykelplan planeras ett nytt gang-och cykelvagnat for Arninge-Ullna
och inom verksamhetsomradet. En lokal cykelbana planeras att byggas ut langs
Mattbandsvéagen och knytas ihop med Kundvagen for att pa sa vis forbattra
cykelstraken i omradet och knyta samman den nya bostadsbebyggelsen i norr med
handelsomradet och Arninge station i sdder. | och med detta har ett lokalt
cykelstrak byggts ut i Hagerneholm, intill planomradets vastra fastighetsgrans.
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Rekreationsstrak
Lokalt cykelstrak
e Reglionalt cykelstrak

Ev. framtida cykelstrik
(ej beslutade)

aea 2 / &
> RO v .. ): . =

lllustrationskarta éver framtida cykelvagnéat. Rod cirkel visar planomrédets lage.

Parkering

Cykel

Inom fastigheten finns idag ett 20-tal cykelstall som kan utdkas vid behov.
Cykelstallen ar placerade vid den sddra delen av fastigheten i nérhet till entrén.

Bil

I den norra delen av fastigheten finns idag en asfalterad yta som innefattar ca 20
parkeringsplatser som utgor personalparkering. | den sédra delen av fastigheten
finns en parkering om cirka 80 parkeringsplatser for framst besokare men &ven en
del reserverade for personal. Parkering reserverade for personer med
funktionsnedséttning har for besokare placerats precis utanfor entrén och for
anstallda i direkt anslutning till den ramp som leder fram till personalentrén.

Varumottagning och utfarter

Varumottagning sker vid den sodra delen av fastigheten. In- och utfart till
varumottagningen &r densamma som utfarterna till besoksparkeringen och sker
fran Matslingan. Aven in- och utfarterna till personalparkeringen i norr sker fran
Matslingan.
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NATUR

Naturmiljé, mark och vegetation

Storre delar av fastigheten ar i princip helt bebyggd eller hardgjord med
asfalterade ytor. Utbyggnaden om 3 vaningar enligt befintlig detaljplan &r i
dagslaget i princip fardig. Langs den véstra fastighetsgrénsen finns en asfalterad
vag for utryckningsfordon samt nagra mindre planteringar. Markytan vid den
ostra fastighetsgransen, langs med Matslingan, bestar av grasytor och planteringar
I form av buskar och sju trad.

R

v:
f3

Foto: \/y langs Matslingan.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska undersokningen (Geomind, 2017) bestar markens Gversta
lager varierande av torrskorpelera, fyllning och mulljord. Detta lager underlagras
av lera ovan moran pa berg. Lerlagrets maktighet varierar mellan

3 - 11 meter. De storsta maktigheterna har patraffats langs med Matslingan och
de minsta i de norra delarna av omradet. Moréanlagret mellan leran och berg ar
som mest ca 3,5 m men inom vissa omraden &r det nastan obefintligt. Djup till
berg varierar mellan 4,5 m till 15 m, med de djupaste partierna langs med
Matslingan och de grundaste i de norra delarna av omradet.

Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran omradet avrinner till den naturliga recipienten Ullnadn som leder
till Stora Vartan som &r den faktiska recipienten. Stora Vartan ar klassad enligt
VISS (oktober 2019) till mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Fororeningsbelastningen i Stora Vértan far inte 6ka med genomfdérandet av
planen.

Enligt den geotekniska undersokningen ligger grundvattennivan pa +8,5, vilket

motsvarar en grundvattenyta ca 0,7 m under markytan. Detta forsvarar
infiltrationsmojligheterna for dagvatten.
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TEKNISK FORSORJNING

Varme, el, vatten och avlopp

Ledningar for vatten, avlopp, tele och el ar framdragna till fastigheten. En
natstation finns vid fastighetens sydvéstra hdorn och besorjer verksamheten med el.
Nétstationen tillkom under utbyggnationen om 3 vaningar enligt befintlig
detaljplan.

Avfall

Inomhus finns idag karl for papper, glas, metall, ljusk&llor och elektronik. Papper
toms av SUEZ medan dvrigt material kors av Riksarkivet till en
atervinningscentral. Utomhus finns karl for hushallssopor samt container for
wellpapp och grovsopor. Dessa hdmtas av entreprendrer.

STORNINGAR OCH RISKER

Fororenad mark

Planomradet finns inte med i kommuns register for misstankt fororenade
omraden. Vid markarbeten bor dock risken for fororenad mark beaktas da planen
ligger inom ett industriomrade.

Radon

| Téby galler medelstor risk for radon i marken, varfor forsiktighetsprincipen ska
tillampas.

Risk for skred
Risk for skred eller hoga vattenstand foreligger inte inom planomradet.

Farligt gods

Arningevégen som ar en sekundar transportled for farligt gods ligger ca 200m
(fagelvagen) fran planomradet. Kommunen bedomer att risken att en olycka med
farligt gods pa Arningevagen skulle paverka planomradet ar mycket l1ag pa grund
av avstandet mellan vag och fastigheten.

Dagvattenhantering

Dagvatten inom planomradet leds idag i huvudsak via ledningar direkt till
kommunala ledningar i gatan Matslingan. Stora delar av takvattnet avleds ocksa
direkt till ledning utan nagon fordrojande atgard. Fastighetens lagsta punkt ligger
vid den stdra gransen mot fastigheten Vinkelhaken 1.

Oversvamning

Omradet kring fastigheten Vinkelhaken 2 ligger idag en riskzon for
oversvamning. Omradet runt aktuell fastighet och angransande fastigheter ligger i
ett instangt omrade med bidrag fran ett relativt stort avrinningsomrade.
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Vi 5
Oversvamningsomrade. Bild till vanster visar éversvamning utan avdrag for ledningsnat och
avrinningskoefficient. Bild till hdger visar vid avdrag for ledningsnéat och avrinningskoefficient. R6d
farg visar pa vattennivéer éver 0,5m, gult 0,5-0,1m och grént under 0,1m (PM- Oversvamning,
WSP).

RIKSINTRESSEN OCH FORNLAMNINGAR

Inom planomradet berérs inga riksintressen och planen bedéms inte strida mot
nagra grundlaggande bestammelser om hushallning med mark och vatten.
Det finns inga kanda fornlamningar eller kulturhistoriska lamningar i omradet.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSE

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Detaljplanen mojliggor en utokad byggratt for den pagaende arkiv- och
kontorsverksamheten. Byggratten kommer genom detaljplan 6ka med 10 800 kvm
BTA med en hdgsta byggnadshéjd om sex vaningar avsett for arkiv. Ovrig
befintlig bebyggelse innehaller dven ytor for kontor och publika delar som bland
annat lasesal, informationstorg och féreldsningssal. | detaljplanen anges
anvandningsbestammelserna K for kontor och Z1 for arkiv. Den nya
byggnadsdelen ges en nockhojd pa +35,5 m dver nollplanet.
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Situationsplan 6ver fastigheten. Pabyggnadsdelen om 3-vaningar kontor och arkiv visas i rott
(A-arkitekter).

Byggnadskultur och gestaltning

Med hénsyn till det utvecklade och intilliggande omradet Hagerneholm ar det
viktigt att tillkommande bebyggelse far en attraktiv utformning mot de nya
bostaderna och den park som anlagts inom detta omrade.

En viktig malsattning med gestaltningen av tillbyggnaden &r att signalera att det ar
en viktig publik byggnad med spannande verksamhet. For att uppna detta mal &r
utformningen och gestaltningen av den nya arkivdelen en viktig del. Utbyggnaden
blir hogre &n den befintliga huskroppen och kommer att synas pa hall.
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Byggnadsdelen utformas som en egen volym med en oregelbunden och latt
tredimensionell betongfasad. Vita slata utskjutande ytor spelar mot graa
strukturerade delvis indragna ytor. Monstret &r inspirerat av verksamheten och
associerar till bok- och arkivhyllorna. Den angransande nya kontorsfasaden far en
vit putsliknande betongyta med en hoppande geometrisk fonstersattning. Det blir
ett eget fasaduttryck men med ett tydligt slaktskap med arkivfasaden.

IIIustratinbiId Over gestaltningen under dagtid (A-arkitekter).

Djupet i fasadmonstret gor att det skapas ett skuggspel som varierar éver dygnet
genom bade att solen och fasadbelysningen samspelar med fasaden. Under natten
gor belysningen dessutom att arkivet framstar som nagot av en lykta.

lllustrationsbild dver gestaltningen under kvallstid (A-arkitekter).

Bottenvaningens besoksdelar far stora ”skyltfonster” for in- och utblickar. Den
intilliggande huvudentrén utformas tydligt som en egen inbjudande glaskropp.
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lllustrationsbild dver gestaltningen av huvudentrén (A-arkitekter).

Tillganglighet
Omradet ar for det mesta flackt och hardgjort. Ingen terrang eller vegetation som
forsvarar tillgangligheten finns inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Ingen storre forandring for gator, trafik, parkering och angoéring kommer ske med
planens genomfdérande bortsett fran anlaggandet av en gangvag langs med
Mitslingan. Ovriga befintliga férhallanden kommer fortsatta galla. Hardgjorda
ytor runt hela anlaggningen har forberetts for raddningstjansten.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

For att starka tillgangligheten till fastigheten kommer en gangvég anlaggas langs
med matslingan och ga norrut forbi Vinkelhaken 3. | 6vrigt kommer inte
detaljplanen paverka gatunétet eller den gang- och cykeltrafik som finns och som
planeras i omgivningen utanfor planomradet. Cykeltrafik hanvisas till Matslingan
och dvriga bilvagar inom verksamhetsomradet och via cykelvagar som ansluter
till omradet.

Parkering

Cykel

Enligt parkeringsnormen fér cykel ska omraden med kontor tillhandahalla 15-20
cykelparkeringar per 1000 m?/ BTA. Fastigheten innehaller till storsta del av arkiv
och en mindre del av kontorsytor vilket gor det svart att berakna efter
parkeringsnormen. ldag finns ett 20-tal cykelstall néra entrén vid den syddstra
delen av fastigheten och kan utokas om det finns behov.
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Samtliga belagna i fastighetens syddstra horn vid bilparkeringen.

Bil

Enligt parkeringsnormen for bil ska omraden med kontor inom Zon C
tillhandahélla 22 bilparkeringar inklusive 2 platser for besokare per 1000 m?/
BTA. Fastigheten innehaller till storsta del av arkiv och en mindre del av
kontorsytor och ar darfor svart att rakna efter parkeringsnormen.

Under utbyggnationen 2019 av tre vaningar arkiv tillkom fler parkeringar an
tidigare. Totalt finns det ca 100 parkeringsplatser for bil inom fastigheten dar ca
80 ar for framst besdkare. Utanfor entrén finns dven parkering reserverade for
besdkande med funktionsnedsattning. | och med en pabyggnad av tre vaningar
arkivyta kommer inte parkeringsbehovet att 6ka. Planen behdver darfor inte
mojliggora ytterligare parkeringsplatser.

Varumottagning och utfarter

| den norddstra delen av fastigheten finns en befintlig personalparkering om ca 20
bilplatser samt en leveransmottagning. Dessa kommer fortsatta att nyttjas. Inom
parkeringsomradet i soder kommer den nya leveransmottagningen till arkivet att
ske.

Under 2020 kommer leveranser ske ungeféar 1-2 ganger per dag da material fran
annat arkiv ska flyttas till Riksarkivet i Arninge. Nar denna leverans ar klar
kommer férre leveranser ske, cirka en per vecka. Lastbilar som levererar kommer
att kunna kora in och ut till leveransmottagningarna som vanligt utan att behéva
backa.

NATUR

Mark och vegetation

Langs med Matslingan, vid fastighetens 6stra gréns, finns vegetation i form av
buskar och sju stycken trad som dnskas bevaras. | plankartan regleras darfor
dessa trad med bestammelse n1, trad ska bevaras.

Sida 19 av 25 Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2016/110-20 | 2020-01-20



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planerad pabyggnad kommer inte att belasta avioppssystemet.

El

Inom fastigheten finns en natstation som forsorjer verksamheten. Nétstationen
uppfordes i samband med utbyggnaden 2019. Natstationen regleras i detaljplanen
med anvandningsbestammelsen E, teknisk anlaggning for elnatstation. Befintlig
serviceledning kommer om mgjligt dven att nyttjas.

Avfall

Den avfallshantering som i dagslaget sker inomhus kommer nar utbyggnaden star
fardig hanteras i ett separat soprum. Ovrig avfallshantering planeras fortsatta pa
samma satt som tidigare.

ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER

Dagvattenhantering

Enligt dagvattenutredning (Ramboll, 2018) krévs en fordrgjningsvolym om

ca 73 kubikmeter for att klara flédet efter utbyggnationen. Den dagvattenlésning
som nu byggs i och med det beviljade bygglovet innebér att ett
kross/fordrojningsdike anlaggs langs med den véstra och sddra fastighetsgrénsen.
Stora delar av vattnet fran de befintliga och nya takytorna kommer ledas till diket
istallet for till ledningar. Parkeringsytorna kommer att utféras med ytskikt av
armerat grus med underliggande skelettjord och draneringsledning. Detta regleras
pa plankartan med bestammelse n2, parkeringsytan ska utféras med
genomslappligt material.

Tva anslutningspunkter till befintligt dagvattennat i Méatslingan ska upprattas.
Merparten av vattnet ansluts i sydvastra hornet till en ny anslutningspunkt.
Resterande dagvatten ansluts till befintlig anslutningspunkt langre Osterut.

Samtliga av ovan namnda atgarder har tillsammans en fordréjningsvolym om
ca 170 kubikmeter vilket regleras med bestammelse n3 pa plankartan.

AAAAAAAA

REVIDERAD 2019-08-08

Dagvattenldsning for péggémrrfae utbyggnad (Ramboll).
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Oversvamning

Marken lutar sa att den naturliga avrinningsriktningen for ytvatten ar fran norr till
soder. Den lagsta punkten idag pa fastigheten ligger i den sodra fastighetsgransen,
vid infarten. Eftersom omradet kring fastigheten ligger i en riskzon for
dversvamning har ytterligare atgarder studerats for att minska avrinningen fran
planomradet mot angransade fastigheter.

Som ytterligare atgard ska hojdsattningen for infarten vara +9.0m vid den sodra
fastighetsgransen. Detta regleras med en plushojd pa plankartan. Genom att héja
upp markytan vid infarten kan man skapa ett instangt omrade pa parkeringen som
ger en extra volym kan fordrdja ytterligare ca 100 kubikmeter vid skyfall.

= | Vilket ger en extra

¢ sl | fordrojningsvolym* pa
HH \%

i1 | [Heidvia A

£2¢ | |infart hejs till

2| [+00

;i

:~~{|ca 100m3
Forslag pa omraden med andrad hojdsattning

Caor B}

Foreslagna atgarder for dagvattenhanteringen och éversvamning kommer minska
fororeningsbelastningen i recipienten for samtliga studerade &mnen som redovisas
I dagvattenutredningen. Halten av kadmium kommer fortsatt vara over riktvérdet,
men lagre an for nulaget. De atgarder som har foreslagits inom planen uppfyller
kommunens krav pa atgarder for 100-arsregn.

Brottsforebyggande atgarder

For att skapa en ljus och trygg miljo aven under dygnets mérka timmar anordnas
en fasadbelysning runt hela byggnaden. Parkeringen kommer vara upplyst med
stolpbelysning.

Byggnadsdelar som vetter mot utomhusmiljé har och kommer att ha lagst
skyddsklass 2 (for arkiven lagst skyddsklass 3) enligt Stoldskyddsforeningens
norm SSF 200 utgava 5-Regler for inbrottsskydd-Byggnader och lokaler.
Inbrottslarmanlaggningen skall halla larmklass 3.
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GENOMFORANDEFRAGOR

TIDSPLAN OCH GENOMFORANDETID

Plansamrad genomfordes fran december 2018 till januari 2019. Detaljplanen
stalldes ut for granskning oktober - november 2019. Ett godkannande av
detaljplanen i stadsbyggnadsnamnden beréknas till februari 2020 och dérefter ett
antagande i kommunfullméaktige. Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas nar
beslut om antagande av detaljplanen har vunnit laga kraft och bygglov beviljats.

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum beslut om antagande av
detaljplanen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Planforslaget innehaller endast kvartersmak. Fastighetsagaren ar ansvarig for
genomforandet inom kvartersmark.

AVGIFTER, INLOSEN, ERSATTNING

Fastighetsagaren svarar for samtliga kostnader i samband med genomfdrandet av
detaljplan vilket utdver plankostnaderna omfattar bl.a. VA-anlaggningsavgift
enligt gallande VA-taxa, bygglovsavgifter och kostnader for anslutning till el och
tele/fiber.

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och avslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid fastigheten och som &r en foljd av fastighetsagarens bygg- och
anlaggningsarbeten pa fastigheten.

AVTAL OCH PLAN- OCH GENOMFORANDEEKONOMI

Exploateringsavtal

For genomforandet av den nya detaljplanen for fastigheten Vinkelhaken 2 har ett
exploateringsavtal upprattats mellan Taby kommun och fastighetsagaren Boetten
Fastigheter AB. Fastighetsdgaren svarar for alla kostnader for att ta fram
detaljplanen. Fastighetsagaren ansvarar aven for genomforandet av detaljplanen
och bekostar nédvéandiga atgarder for genomforandet. Fastighetsagaren erlagger
exploateringsersattning till kommunen fér nyttan av allménna anlaggningar
utanfor planomradet och kommunen kommer att bygga en ny gangbana med
belysning som ansluter till fastigheten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar del av fastigheten Vinkelhaken 2 som &gs av Boetten
fastigheter AB. Ett genomforande av planforslaget kraver inga fastighetsrattsliga
atgarder.

Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgérder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna
debiteras efter en av staten faststalld taxa. Ansokan stélls skriftligen till
Lantméterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 T&by.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR TABY KOMMUN

For att mojliggora en god tillganglighet till fastigheten Vinkelhaken 2 kommer en
gangvag inklusive belysning anlaggas langs med Matslingan mot
Hagerneholmsvégen utanfor planomréadet. Atgarden bekostas av exploatéren och
regleras ndrmare i exploateringsavtalet.

Utifran nu kanda forutsattningar kommer planforslagets genomforande inte
medfora kostnader for kommunen.

SOCIALA KONSEKVENSER

Direkt vaster om planomradet ligger Hagerneholm med nya bostader och en ny
stadspark. Den nya byggnadsdelen svarar upp mot den nya bebyggelsen och ges
en artikulerad fasad med delvis indragna ytor som skapar ett skuggspel 6ver
dygnet. Pa kvéllen bidrar fasadbelysningen till en intressant ljussattning vilket kan
Oka tryggheten for de som ror sig i parken under kvallstid.

Till omradet ar det latt att ta sig idag, framst med bil, men i och med utvecklingen
av gang- och cykelvagar i Arninge kommer tillgangligheten for gang och cykel att
oka. Omradet ar platt vilket underlattar tillgangligheten. Narheten till ny
bostadsbebyggelse, stadspark i Hagerneholm samt Roslagsbanans nya station
skapar forutsattningar for ett effektivare rorelsemonster.

Planen skapar dven mojligheten for nya maétesplatser i och med utvidgningen av
de publika delarna som l&sesal, informationstorg, forelasningssal med mera.

MILJOKONSEKVENSER

Konsekvenser av planens genomfdérande
Planen berdr inga riksintressen.
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| planforslaget har riskfragor angaende dagvattenhanteringen och dess paverkan
pa recipienten samt éversvamningsrisken uppmarksammats.

Ur ett skyfallsperspektiv for ett 100-ars regn paverkas inte fastighetens byggnader
direkt da lagsta golvniva ligger hogt. Grundkonstruktioner som inte &r vattentata
kan dock ta skada vid dversvamning. For att sakerstalla att framtida utbyggnader
inte tar skada rekommenderas en vattentét konstruktion. Enligt dagvattenstrategin
ska fordrojningsvolym for skyfall berdknas for anlaggningar ovan mark. Att
anordna ytterligare ovanjordiska magasin bedoms inte mojligt pa en redan
etablerad fastighet med begransat utrymme. Parkeringsytan i s6der &r redan
anpassad med genomslappligt material och hojdsattningen ar anpassad sa
avrinning sker fran byggnaden. Atgarden att hoja infartens markniva bidrar till en
storre fordrojning inom fastigheten. Konsekvenserna av att detaljplanen
genomfors pa risken for 6versvamning ar mycket liten, dock ar omradet i
riskzonen for éversvamningar vid 100-ars regn redan idag. De atgarder som har
foreslagits inom planen uppfyller kommunens krav pa atgarder for 100-arsregn.

Andra alternativ som har studerats &r att utforma parkeringarna med lagpunkt i
mitten av parkeringsytan, vilket skulle kunna ge 50-100 kubikmeter ytterligare.
Dock bedoms denna atgard inte vara lamplig eftersom det kommer finnas ett stort
antal borrhal for bergvarme med tillhérande ledningar pa parkeringen.

Enligt VISS é&r den naturliga recipienten Ullnadn som leder till Stora Vartan som
ar den faktiska recipienten. Stora Vartan ar klassad till mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Utifran fororeningsberdkningarna kan det
konstateras att den planerade och pagaende forandringen av fastigheten leder till
en minskad belastning till recipienten. Omvandlingen inom fastigheten kommer
saledes ha en positiv inverkan pa recipientens mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Bedomning av miljopaverkan

Infor bedomning om en detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan
ska en undersokning goras. FOr detaljplaner som bedéms kunna medfora
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras, vilket bland
annat innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan
Detaljplanen berdr inga riksintressen och bedoms inte medfora betydande risker
for ménniskors halsa eller for miljon. Stadsbyggnadsndmndens bedémning ar att
den nya detaljplanen inte kan antas att medféra nagon betydande miljopaverkan i
lagens mening. En separat miljokonsekvensbeskrivning har darmed inte att
upprattas for detaljplanen.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsutvecklingskontoret i Taby kommun i
samarbete med Frida Wilhelmsson och Eva Stromback, WSP.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

David Essinger Annelie Mellin
planarkitekt t f planchef
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